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I. Цели и задачи территориального планирования

В современных социально-экономических и политических условиях Генеральный план, как стратегический документ, должен стать инструментом управления градостроительной деятельностью, определяющий направления развития поселка Газопровод и ключевые условия их достижения – основные позиции общепоселковой градостроительной политики. Поэтому в генеральном плане затрагиваются вопросы не только территориального и функционального зонирования, но и другие важные вопросы, определяющие качество поселковой среды: транспортную доступность, надежность всех инфраструктур, уровень воздействия вредных выбросов на здоровье населения и др.
Основными целями Генерального плана являются создание благоприятной среды жизнедеятельности населения и условий для устойчивого градостроительного и социально-экономического развития поселка в интересах настоящего и будущего поколений.

В числе основных задач повышения качества поселковой среды и устойчивости градостроительного развития Генеральный план предусматривает:

● обеспечение экологической безопасности поселковой среды и повышение устойчивости природного комплекса поселка; комплексное благоустройство и озеленение территории;
● сохранение историко-культурного наследия, ландшафтного и архитектурно-пространственного своеобразия поселка;

●    повышение эффективности использования территорий;

● обеспечение пространственной целостности, функциональной достаточности, эстетической выразительности, гармоничности и многообразия поселковой среды;

● определение направлений дальнейшего территориального развития поселка 
● развитие и равномерное размещение на территории общественных и деловых центров, расширение выбора услуг и улучшение транспортной доступности объектов системы обслуживания, мест приложения труда и рекреации;

            ● улучшение жилищных условий, физического состояния и качества жилищного фонда, достижение многообразия типов жилой среды и комплексности застройки жилых территорий;

             ● повышение надежности и безопасности функционирования инженерной и транспортной инфраструктур поселка;  
               Генеральный план поселка Газопровод разработан на следующие проектные периоды:

              I этап (первая очередь) – 2019 г.

             II этап (расчетный срок) – 2034 г.
II. Предпосылки развития поселка Газопровод
В работе определены возможности изменения социально-экономической ситуации по показателям, определяющим стратегические направления градостроительного развития поселка. Анализ и оценка проводились на основе рассмотрения динамики их изменения за последнее десятилетие и сопоставления внутренних и внешних факторов, сильных и слабых сторон поселка, возможных угроз с использованием элементов метода SWOT-анализа.

К внутренним базовым потенциалам и ресурсам относятся трудовые ресурсы, социальный и производственный потенциал (основные фонды), производственная и социальная инфраструктура, наличие достаточных земельных ресурсов при условии их разумного использования.
Внешними факторами и предпосылками социально-экономического развития являются:

- Выгодное экономико-географическое положение п. Газопровод в Калужской области. 

- Развитая инфраструктура внешнего транспорта, инженерных коммуникаций и сооружений.
Сопоставление внешних факторов и условий с внутренними базовыми потенциалами и ресурсами позволило:

· выявить те направления и виды отраслевой деятельности, для которых имеются все условия для развития;

·  а также сформулировать конкретные задачи и меры для реализации этого потенциала. 

            Для принятия решений по градостроительному развитию поселка  в проекте был проведен комплексный  градостроительный анализ территории по следующим позициям:

· Планировочная ситуация, современное использование территории.
· Природные условия и ресурсы – инженерно-геологические условия, климат, гидрогеологические условия, ресурсы подземных и поверхностных вод, ландшафтные условия.
· Экологическая обстановка – источники загрязнения, состояние водного бассейна, загрязнение почв, воздушного бассейна и т. д. 

· Также были оценены социально-экономические  факторы и инженерно-транспортная инфраструктура. 

· Земельные отношения. 

            В результате комплексного градостроительного анализа территории поселка Газопровод были выявлены территориальные ресурсы в пределах черты населенного пункта. 

Как показал градостроительный анализ, в поселке имеются свободные территориальные ресурсы. 

· Территории занятые ветхим жилым фондом являются группой потенциальных    ресурсов для жилищно-гражданского  строительства. 
·  В пределах действующей черты в качестве потенциальных для жилищно-гражданского строительства рассматривались территории свободные от капитальной застройки и не требующие больших инженерных мероприятий. Такие территории имеются в юго-восточной части поселка и составляют ориентировочно 25 га.
· Также для  поселка ресурсом может служить территория, включаемая в границу населенного пункта, которая является резервом для размещения объектов капитального строительства.  После проведения необходимых мероприятий по инженерной подготовки территории. 
III. Перечень мероприятий по территориальному планированию поселка 

III.1.1 Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры поселка
Функционально - планировочная структура наиболее целостно и одновременно образно характеризует градостроительную организацию территории, позволяя понять логику взаиморазмещения и характер взаимодействия функциональных и пространственных элементов деревенской среды, зон деревенской активности и рядовой застройки, урбанизированных и природных составляющих деревенского ландшафта.

Основными элементами, определяющими планировочную и функциональную организацию территории, являются:

- природно-ландшафтные и урбанизированные каркасы деревень;

- исторически сложившиеся планировочные членения территории: естественные и искусственные пространственные рубежи, определяющие относительную территориальную обособленность функционирования отдельных частей деревни;

- пространственные морфотипы застройки и открытых пространств, обуславливающие особенности зрительного восприятия деревенских территории.

В Генеральном плане предлагается:

1. Изменение границы поселка Газопровод с включением новых территорий.

2. Предложенная Генеральным планом Схема функционального и строительного зонирования позволяет создать открытую и компактную структуру функционально-планировочной организации деревень, позволяющую в дальнейшем беспрепятственно развиваться всем основным функциональным зонам, при обеспечении наибольшей экономической эффективности организации транспортной инфраструктуры и целостности среды селитебной зоны.
Увеличение населенного пункта происходит за счет:

1. Включением в границу поселка Газопровод части  д. Безвель 17,8 га;

В целях рациональной организации территории целесообразно включение восточной части деревни Безвель в границу поселком Газопровод. В  соответствии с законом Калужской области «Об административно-территориальном устройстве Калужской области» при наличии общей части (слиянии) границ, населённые пункты, как правило, подлежат преобразованию в форме объединения или присоединения. В целях улучшения обслуживания населения, оперативного решения вопросов местного значения  целесообразно включение в границы п. Газопровод, восточной части деревни Безвель. Вышеуказанные населенные пункты имеют общую границу, а также объединены общими трудовыми, производственными, инфраструктурными связями, общей системой обслуживания населения. Преобразование административных единиц необходимо осуществлять в соответствии с законом Калужской области «Об административно-территориальном устройстве Калужской области».
2. Включение земель сельскозяйственного назначения 25 га;
Таблица площадей планируемого перевода земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель населённых пунктов

таблица № 1
	Площадь, га
	Целевое назначение
	Сроки реализации

	
	Жилищное стр-во
	Инженерная и транспортная инфраструктура
	Общественно-деловое
	Сельскохозяйственное использование
	Специального назначения


	

	25
	6,6
	3,1
	0,8
	13,4
	1,1
	2010-2020


Технико-экономическое обоснование земельных участков

таблица № 2

	№ п/п
	Территория
	пос. Газопровод
	% к итогу

	1.
	Площадь земельных участков предлагаемых для перевода
	25
	100

	2.
	Количество жилых домов/ общая площадь жилой застройки (кв.м)
	52/10400
	-

	3.
	Общая площадь земельных участков под индивидуальное жилищное строительство
	6,6
	26

	
	Площадь земельных участков отведенных под строительство инженерной и транспортной инфраструктуры
	1,9
	8

	
	Площадь земельных участков общественно-делового назначения
	0,8
	3

	
	Площадь земельного участка выделяемого под озеленение и благоустройство жилой застройки
	1,2
	5

	5.
	Площадь земельных участков под сельскохозяйственное использование
	13,4
	54

	6.
	Территории специального назначения (кладбище)
	1,1
	4


III.1.2. Население, трудовые ресурсы

Прогноз перспективной численности населения п. Газопровод выполнен на основе существующей демографической ситуации с учетом сложившихся и прогнозируемых тенденций в области рождаемости, смертности и миграционных потоков.

Динамика демографических процессов в перспективе будет определяться взаимодействием всей совокупности факторов общественного развития как традиционных, давно сложившихся, так и новых, формирующихся в ходе модернизации общества.

Естественный прирост населения отрицательный, однако благодаря наметившейся тенденции повышения рождаемости, даст возможность несколько улучшить демографическую ситуацию.

Уровень смертности населения зависит от двух факторов: уровня развития медицинского обслуживания и возрастной структуры населения. Действие этих факторов имеет разную направленность. Чем выше уровень развития медицины, тем ниже смертность, и, наоборот, чем выше доля старших возрастных групп в структуре населения, тем выше уровень смертности.

В условиях отрицательного естественного прироста единственным источником пополнения численности населения становится механический прирост, который в перспективе будет определять все наиболее существенные изменения в демографическом развитии сельского поселения.
Благоприятные природные факторы, наличие достаточно развитой социальной и инженерной инфраструктуры определяют инвестиционную привлекательность территории как для размещения жилищного строительства, так и дальнейшего производственного освоения.

Намечаемое на перспективу значительное по масштабам жилищное строительство будет способствовать механическому притоку населения.

В проектируемом к строительству жилищном фонде (ориентировочно составит около 61,3 тыс. кв. метров общей площади) возможно расселение порядка 1,5 тысяч человек.

             В проекте произведен расчет перспективной численности населения, в основе которого лежит  стабилизационно-оптимистический метод, предполагающий:

- постепенное увеличение возрастных коэффициентов рождаемости, снижение уровня смертности населения в трудоспособном возрасте, ликвидация механического оттока населения и увеличение миграционного сальдо. 

При определении перспективной численности п. Газопровод на расчетный срок Генеральным планом учитывались не только идущие в настоящее время демографические процессы, но и следующие обстоятельства:

- принятие закона о денежных выплатах матерям за рождение второго ребенка и реализация комплекса мер федерального, регионального и городского уровней по стимулированию рождаемости, а также уменьшение уровня смертности, благодаря улучшению общей социально-экономической ситуации и реализации национального проекта «Здоровье», может положительным образом сказаться на динамике естественного прироста. 

- государственная программа возвращения соотечественников и возможная либерализация миграционного законодательства позволит привлечь трудоспособное население в те регионы, где они будут востребованы
- совершенствование кадровой политики (в том числе закрепление кадров путем предоставления жилья специалистам).

В связи с этим проектом предлагается стабилизационно-оптимистический вариант численности населения, предполагающий достаточно быстрое преодоление кризисных явлений. Проектом предусматривается снижение темпов сокращения населения в течение первой очереди, на расчетный срок – стабилизация и некоторый рост численности за счет постепенного увеличения естественного прироста населения и механического притока населения. 

Этапы                                                                                     Численность населения                                                                                                                              

Современное состояние                                                                    692 человека                                                                                               

Первая очередь                                                                                  900 человек                                                                                                                

Расчетный срок                                                                                  950 человек                                                                                                                

Увеличение численности сверх определённых выше параметров будет зависеть от социально-экономического развития поселка, успешной политики занятости населения, в частности, создания новых рабочих мест, обусловленного развитием различных функций поселка.

III.1.3. Трудовые ресурсы

Трудовые ресурсы являются важной составной частью общего потенциала развития поселка. Эффективность использования трудовых ресурсов зависит от сбалансированности структуры мест приложения труда с величиной и составом (половозрастным, образовательным, квалификационным) трудовых ресурсов.

На данный момент большая часть населения работает в ближайших населенных пунктах.
На данной стадии исследования не представляется возможным определить перспективную величину трудовых ресурсов и структуру их использования. В соответствии с приоритетами развития поселка можно лишь сформировать следующие тенденции:

1. Увеличение числа занятых произойдет в отраслях основного производства  (в связи с расширением производств, созданием новых рабочих мест), жилищно-коммунального хозяйства и бытового обслуживания.

2. Увеличение занятости возможно в строительстве в связи перспективным  увеличением объема работ.

III.1.4. Экономическая база

В условиях рыночной экономики перспективы развития экономической и социальной сфер все больше зависят от малого и среднего бизнеса, который формирует оптимальную структуру рынка и является надежной налогооблагаемой базой. 

            В современных условиях сложно учесть все экономические факторы, которые будут оказывать влияние на масштабы и направления инвестиционных потоков, и со временем будут играть решающую роль в развитии поселка. В целом социально-экономическое развитие поселка носит стабильный характер и имеет все предпосылки к дальнейшему росту.

III.2 Жилищное строительство
Основной целью жилищной политики поселка является формирование полноценной поселковой среды – комфортных условий проживания всех групп населения. 
            В настоящее время жилищный фонд города составляет 13 912 м2 общей площади при средней обеспеченности 20,1 м2 на жителя.

 Для достижения основной  цели жилищной политики Генеральный план предлагает решение следующих задач:


( строительство до конца расчетного срока 15,9 тыс. м2 общей площади для обеспечения посемейного расселения населения со средним показателем обеспеченности жилищным фондом до 30 м2/чел., в сложившейся застройке обеспеченность жильем будет ниже, чем в зонах нового строительства, так как структура имеющихся квартир имеет ограниченные возможности ее повышения;
( сохранение и увеличение многообразия жилой среды и застройки, отвечающей запросам различных групп  населения, размещение различных типов жилой застройки (коттеджной) с дифференцированной жилищной обеспеченностью;

( ликвидация аварийного и ветхого жилищного фонда;

( формирование комплексной жилой среды, отвечающей социальным требованиям доступности объектов и центров повседневного обслуживания, поселкового транспорта, рекреации.
III.2.1 Расчет объемов жилищного фонда на расчетный срок
1.Существующий сохраняемый жилищный фонд.

К сносу за период намечается всего 1,3 тыс. м2 ветхого и непригодного к жилью жилищного фонда с  износом  от 30% до 65% в настоящее время, в том числе которые  к расчетному сроку подойдут к предельному сроку своего существования. 

Количество существующего сохраняемого жилищного фонда к концу расчетного срока составит:

13,9 – 1,3 =  12,6 тыс. м2, где

13,9 тыс. м2 – существующий на начало разработки Генерального плана жилищный фонд; 
1,3 тыс. м2 – сносимый за период жилищный фонд

2.Объем жилищного фонда на расчетный срок определяется как сумма существующего сохраняемого жилищного фонда (12,6 тыс. кв. м) и жилищного фонда нового строительства (15,9 тыс. кв. м):

12,6  + 15,9 = 28,5 тыс. м2 общей площади.

В таблице представлены данные о движении жилищного фонда по этапам реализации Генерального плана.

Движение жилищного фонда по реализации Генерального плана

(тыс. м2 общей площади)

Таблица № 3.
	Этапы реализации
	Существующий фонд на начало периода
	Объем сносимого фонда за период
	Сохраняемый фонд
	Объем нового строительства
	Объем фонда на конец периода

	Первая очередь (до 2019 г.) 
	13,9
	1,3
	12,6
	11,7
	24,3

	Расчетный срок (2019 до 2034 гг.)
	24,3
	-
	24,3
	4,2
	28,5

	Итого:
	
	1,3
	
	15,9
	


             Новую жилую застройку  предлагается осуществлять с полным набором современного инженерного оборудования и благоустройства.

              Исходя из масштаба поселка и характера существующей застройки, проектом предлагается на перспективу коттеджный типы застройки – жилые зоны застроенные индивидуальными жилыми домами в 2 этажа на  1 семью общей площадью 150-200 м2. 
Структура строящегося жилья по типам принята исходя из анализа комплекса факторов:

· социально-экономических – доходов и финансовых возможностей населений, потребности в социальном жилье для малообеспеченных слоев населения;

· территориальных – наличия в поселке возможности выделения территорий под застройку, в том числе под коттеджи;

· архитектурно-композиционных.
         Полноценная поселковая среда должна учитывать и обеспечивать нормальные условия проживания для всего населения с учетом дифференцированного подхода и финансовых возможностей различных социальных групп. Вследствие этого, типы жилья и нормы жилобеспеченности должны иметь востребованные потребительские свойства, то есть быть ориентированы по своим ценностным и качественным параметрам на запросы определенных групп жителей. Вместе с тем прогнозируется наличие социального защищенного нормативного минимума, ниже которого общество не должно позволить опускать уровень градостроительных показателей.
Планировку и застройку жилых зон на резервных территориях необходимо предусматривать в зависимости от конкретных условий в увязке с прилегающей застройкой с учетом имеющихся планировочных ограничений:

- жилых районов и микрорайонов (кварталов), в случае расположения резервных территорий на участках, граничащих со сложившейся застройкой населенных пунктов;

- индивидуальной застройки с учетом характера ландшафта резервных территорий.

При размещении жилой застройки на резервных территориях населенного пункта тип застройки определяется с учетом общей структуры их жилищного строительства при соблюдении архитектурно-планировочных, санитарно-гигиенических и экологических требований.

Размещение зданий и сооружений вспомогательного назначения (трансформаторные и распределительные подстанции, тепловые пункты, насосные и пр.) должно быть компактным и не выходить за линию застройки улиц и магистралей. Подъезды к объектам вспомогательного назначения должны предусматриваться с внутриквартальных проездов.
III.3 Мероприятия по градостроительному развитию системы культурно-бытового обслуживания.

Формирование и развитие системы культурно-бытового обслуживания в значительной мере способствует достижению главной цели градостроительной политики поселка – обеспечения комфортности проживания.
Анализ современного состояния элементов социальной структуры показал, что поселок характеризуется в целом достаточным уровнем развития социальной инфраструктуры – жители обеспечены культурными и социальными услугами. За последние годы немного расширилась сеть предприятий торговли.
Основные направления перспективного развития системы социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания вытекают из общих задач, стоящих перед отраслями сферы обслуживания – повышение уровня и качества обслуживания населения, сокращение затрат времени на получение услуг, расширение их номенклатуры, увеличение расчетных показателей обеспеченности.

По отдельным сферам социальной инфраструктуры в качестве первоочередных выделены следующие объекты для нового строительства:
Образование:

Основная цель образовательной системы – удовлетворение потребностей и ожиданий заказчиков образовательных услуг в качественном образовании. 

На первую очередь предлагается расширение существующей школы с организацией бассейна, строительство детского дошкольного учреждения на участках нового строительства, а также организация специализированных кружковых внешкольных учреждений.
На расчетный срок предлагается доведение обеспеченности образовательными учреждениями до уровня 100 %, строительство детского дошкольного учреждения при необходимости.
Спортивные сооружения:

На первую очередь предлагается провести ремонт и комплектование спортивного зала всем необходимым оборудованием. Также генеральным планом предлагается обустройство пришкольной спортивной площадки. 

Здравоохранение:

Здоровье населения определяется условиями повседневной жизни и во многом зависит от того, что делается и какие решения принимаются в сфере здравоохранения. Наряду с программами по совершенствованию системы здравоохранения, Генеральным планом в целях совершенствования системы здравоохранения предлагается:

- замена устаревшего оборудования, реконструкция и ремонт помещений.

- строительство амбулаторно-поликлинического учреждения на 150 посещений.
 Торговля:
Генпланом предлагается организовать систему торговли, способствовать совершенствованию структуры торгового обслуживания путем:

-  доведения до уровня не меньше нормативного обеспеченность населения торговой площадью повсеместно;

-    размещения учреждений торговли с соблюдением радиусов доступности;

-  резервирования территорий для организации временных ярмарок, сезонных рынков, рынков выходного дня.

Общественное питание:
Обеспеченность населения предприятиями общественного питания невысока. В связи с этим возникла необходимость в изменении структуры общественного питания. Появилась потребность в небольших кафе, предприятиях быстрого обслуживания, «досуговых» предприятий и т.д.

В связи с этим, Генеральным планом в сфере общественного питания предлагается следующее:

- довести до нормативного уровня обеспеченность населения предприятиями общественного питания, в том числе мелкими предприятиями общественного питания – кафе, предприятиями быстрого обслуживания, «досуговыми» предприятиями различного типа.
Предприятия бытового обслуживания:
Основная задача генплана в области бытового обслуживания населения состоит в наращивании емкостей предприятий и равномерности их распределения по поселку.


Генеральный план рекомендует для расширения сети использовать нежилые помещения, встроенные в жилые дома, отдельно стоящие объекты и включение предприятий бытового обслуживания в состав торговых и торгово-развлекательных комплексов.

В сфере развития учреждений культуры:
Генеральным планом на первую очередь предлагается:
- реконструкция дома культуры  
- на базе библиотеки предлагается организовать интернет-кафе

В таблице 2 представлен расчет перспективной потребности в учреждениях культурно-бытового обслуживания.

Для определения объемов предприятий культурно-бытового обслуживания на проектный срок произведен ориентировочный расчет по нормам на возможное расселяемое население 950 человек.

Таблица № 4.
Расчет основных учреждений культурно-бытового обслуживания

	№№
	Наименование

учреждений
	Ед.

изм.
	Всего по поселку

	
	
	
	Сущ.

сохраняем.
	Норма

на

1000

жит.
	Треб.

по

норме
	Новое

строительство

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1. Учреждения образования

	1
	Детские дошкольные

учреждения
	мест
	-
	35-40
	
	Предусматривается на 100 мест

	2
	Общеобразовательные школы 
	мест
	97
	135-140
	
	Предусматривается на 138 мест

	3
	Специализированные

внешкольные учреждения (дома детского творчества, музыкальные школы, молодежные центры)
	кружко-

вых

мест
	-
	12-13
	
	Предусматривается на 21 место

	2. Учреждения здравоохранения

	4
	Больницы
	коек
	-
	18,6
	
	Не предусматривается



	5
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	пос. в

смену
	30
	14,4
	
	Предлагается строительство на 150 пос.

	6
	Аптеки

	объект
	1
	1 на 13 тыс. чел.
	
	Предлагается 1аптека на базе амбулаторно-поликлинического учреждения

	3. Учреждения культуры и искусства

	7
	Районный Дом культуры
	пос. мест
	230
	80
	
	Предусматривается

реконструкция с расширением до 250 мест

	8
	Библиотеки
	тыс. томов
	13,9
	4,0
	
	Не предусматривается

	4. Физкультурно-спортивные сооружения

	9
	Стадион
	га
	-
	0,7
	
	Предусматривается оборудование спортивной площадки на пришкольном участке 

	5. Предприятия торговли и общественного питания

	10
	Магазины – всего


	кв.м.

торговой

площади
	271,5
	280

   
	
	Предусматривается строительство на 199,7 кв.м. торговой площади

	11
	Предприятия общественного питания (открытая сеть)
	пос. мест
	-
	40
	
	Предлагается доведения до нормативного уровня

	12
	Рынки: 1 торговое место - 6 м2 торговой площади
	м2 торговой площади
	-
	30


	
	Предлагается временные 

	6. Учреждения и предприятия бытового и коммунального обслуживания

	13
	Предприятия бытового обслуживания
	раб.

мест
	-
	9
	
	Предусматривается на 15 мест

	14
	Бани
	помыв.

мест
	-
	5,0
	
	Предусматривается на 8 мест

	15
	Гостиница
	мест
	-
	6
	
	Не предусматривается

	16
	Химчистка
	кг/см
	-
	2,0
	
	Не предусматривается

	17
	Пожарное депо
	пожарн.
а/м
	1
	0,4 - 0,2
	0,2
	Не предусматривается


III.4 Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры поселка

III.4.1 Проектная организация территории поселка

Функционально - планировочная структура наиболее целостно и одновременно образно характеризует градостроительную организацию территории, позволяя понять логику взаиморазмещения и характер взаимодействия функциональных и пространственных элементов поселковой среды, зон поселковой активности и рядовой застройки, урбанизированных и природных составляющих  ландшафта.

Основными элементами, определяющими планировочную и функциональную организацию территории, являются:

· природно-ландшафтные и урбанизированные каркасы поселка;

· исторически сложившиеся планировочные членения территории: естественные и искусственные пространственные рубежи, определяющие относительную территориальную обособленность функционирования отдельных частей поселка;

· пространственные морфотипы застройки и открытых пространств, обуславливающие особенности зрительного восприятия поселковой территории.
              Основными задачами проектной организации территории являются упорядочение существующей планировочной структуры и функционального зонирования, а также выбор направления территориального развития поселка.

Проектные предложения генерального плана направлены, прежде всего, на сохранение и развитие сложившейся планировочной структуры поселка.

 Выбор территорий, необходимых для размещения жилищного и культурно-бытового строительства, произведен с учетом увеличения численности поселка до 950  человек.
Предложенная Генеральным планом Схема функционального и строительного зонирования позволяет создать открытую и компактную структуру функционально-планировочной организации поселка, позволяющую в дальнейшем беспрепятственно развиваться всем основным функциональным зонам, при обеспечении наибольшей экономической эффективности организации транспортной инфраструктуры и целостности среды селитебной зоны.
Градостроительные мероприятия по основным функциональным зонам

Жилая зона

Одной из крупнейших функциональных зон является жилая, предназначенная для размещения жилой застройки и обслуживающих ее культурно-бытовых объектов повседневного пользования.

Планировочная организация жилых зон определяется с учетом дифференциации по типам застройки, ее этажности, плотности и местоположения, а также экологических, природно-ландшафтных, историко-культурных и других особенностей.

Развитие и качественное совершенствование застройки жилых зон предполагает:

· создание на территории жилой застройки жилой среды благоприятной для  
проживания;

· сбалансированное, комплексное развитие застройки – жилой и объектов  
обслуживания жилой застройки повседневного пользования, обеспечения шаговой доступности к этим объектам;

· сохранение и увеличение многообразия жилой среды и застройки, отвечающей  запросам различных групп потребителей, размещение различных типов жилой застройки (малоэтажной блокированной многоквартирной с приквартирными участками и коттеджной) в зависимости от природно-ландшафтных условий.
Общественно-деловая зона
Общественно-деловые зоны формируются, как центры деловой, финансовой и общественной активности.
Предлагаемое проектом генерального плана качественно-количественное развитие общественно-деловой зоны предусматривает формирование пространственно развитой полицентрической системы многопрофильных и специализированных центров, развитие общественных функций на территориях, образующих фронт застройки главных улиц и площадей.

Наряду с сохранением и развитием общественно-деловой зоны в центральной части поселка, также предусматривается развитие  общественно-деловых зон на территории планировочных районов.
Развитие специализированных центров обслуживания – медицинских, учебных, предлагается осуществлять на занимаемых ими территориях путем модернизации и реконструкции существующей застройки. 

Производственная зона
Производственные зоны предназначены для размещения:

· промышленных объектов, 

· коммунальных объектов, 

· складских объектов,

· иных производственных объектов, 

· объектов, связанных с эксплуатацией вышеперечисленных сооружений 

(инженерной инфраструктуры и энергетики), 

Они характеризуются большим грузооборотом, повышенной пожаро- и взрывоопасностью и требуют устройства развитой автомобильной и коммуникационной сети. 
Переустройство и развитие производственных зон должно предусматривать качественное развитие территорий сложившихся промышленных предприятий  с дальнейшим развитием территории. Реорганизация производственных территорий имеет целью повышение экологической безопасности и более эффективное использование градостроительного потенциала этих территорий в интересах развития поселка.
Рекреационная зона

Рекреационные зоны предназначены для организации массового отдыха населения и обеспечения благоприятной экологической среды обитания и включают территории парков, городских садов, скверов, бульваров, городских лесов, лесопарков, пляжей.

Развитие рекреационных зон в п. Газопровод предусматривает:

· сохранение, регенерацию и развитие территорий зеленых насаждений общего пользования,
· восстановление и реабилитацию сложившихся главных структурных элементов системы озеленения и рекреации,

· проведение общего комплекса мероприятий по уходу за прудами:                                 - расчистка от ила, мусора, профилирование береговых полос, которые представляют интерес для эстетического восприятия и использования для организации пляжных зон;

         - обеспечение санитарного состояния воды либо проточностью, либо   

          организацией регулярного водообмена; 

        - оборудование водосбросными и водоспускными сооружениями,   

          обеспечивающими  отметку зеркала воды на заданном уровне, во избежание 

           подтопления прилегающей территории.

Зона инженерно-транспортной инфраструктуры

Зоны инженерно-транспортной инфраструктуры предназначены для размещения сооружений и коммуникаций:

· автомобильного транспорта, 

· трубопроводного транспорта,

· транспортных магистралей,

· сооружений инженерной инфраструктуры,

· сооружений связи.

Настоящим генеральным планом предусматривается качественное развитие зон внешнего транспорта (автомобильного) в пределах занимаемых ими в настоящее время территорий, и включает модернизацию объектов и сооружений, благоустройство и рациональное использование территорий, устройство зеленых насаждений санитарно-защитного назначения вдоль полос отвода автомобильных дорог на участках контактирования с жилыми зонами. 
Качественно - количественное развитие зон транспортной инфраструктуры заключается в:

· создании на территории поселка  развитой сети магистральных улиц и дорог,

· трассировки новых дорог в районах нового жилищного строительства, 

· изменении параметров существующей уличной сети, в сторону их увеличения (ширины, плотности), 

· создании стоянок для временного и длительного хранения автомобилей, 

· оборудовании остановок общественного транспорта.
Качественно-количественное развитие зон инженерной инфраструктуры в основном связано с:

· модернизацией головных инженерных сооружений,

· перекладкой и заменой изношенных коммуникаций, 

· прокладкой инженерных коммуникаций в районах, осваиваемых для нового строительства.
IV. Положения генерального плана по развитию транспортной инфраструктуры
IV.1 Улично-дорожная сеть
Анализ транспортной инфраструктуры выявил:

 - ширина проезжей части не на всех улицах местного значения соответствует нормативным стандартам (7,0 м), кроме того, часть улиц имеет щебеночное покрытие; 

- слабо развита в поселке сеть проездов, по которым осуществляется подъезд транспортных средств к жилым и общественным зданиям, особенно для проезда противопожарной техники.
Цели развития транспортной инфраструктуры

1. Повышение эффективности использования территории.

2. Обеспечение надежности транспортных связей.

3. Обеспечение транспортной инфраструктурой вновь осваиваемых территорий.
 Мероприятия по развитию улично-дорожной сети

            Развитие транспортной инфраструктуры является первоочередной социальной и градостроительно-инженерной задачей. Разрешение транспортных проблем возможно только при комплексном подходе к реконструкции и развитию всех элементов транспортной инфраструктуры.
            Необходимое развитие улично-дорожной сети определяется двумя обстоятельствами:
             - необходимостью реконструкции улично-дорожной сети поселка в связи с дальнейшим ростом транспортных потоков и возникновением дефицита пропускной способности на дорогах;

- размещением новых районов строительства с необходимостью организации транспортных связей.
  К основным задачам и соответствующим им мероприятиям по развитию магистральной улично-дорожной сети относятся:

- на первую очередь реконструкция улиц ,  на расчетный срок – доведение улично-дорожной сети до нормативного уровня;
   - на улицах с дорогами, отсыпанных щебнем, необходимо производить постоянную подсыпку и грейдерование  для ликвидации проседания грунта;

               - обеспечение безопасности движения автотранспорта и пешеходов, путем создания пешеходных путей передвижения;

   - предусмотреть транспортные связи проектируемого района жилой застройки с существующими улицами поселка, и создание рациональной сети внутриквартальных проездов в районе предполагаемого строительства. Прокладка будущих трасс улиц различной категории  должна проводиться с наименьшими затратами, с активным использованием уже имеющихся участков улиц и проезжих частей, с возможностью прокладки магистралей вдоль границ жилой и производственной застройки, вдоль трасс железных дорог (общие коммуникации); с наименьшими экологическими нарушениями окружающей среды. При установлении поперечных профилей улиц следует учитывать перспективное развитие объектов инженерной инфраструктуры поселка.
          Конкретные решения по планировке улиц должны определяться на стадии разработки проектов планировки и в соответствии с нормативными документами. 
Гаражи и автостоянки

   
         На селитебных территориях следует размещать в соответствии с нормами СНиП 2.07.01-89 открытые стоянки для постоянного хранения не менее 90 % расчетного количества легковых автомобилей, принадлежащих жителям. Индивидуальные гаражи размещаются только на индивидуальных участках.

   V. Положения генерального плана по улучшению состояния окружающей среды


В целях снижения негативного воздействия среды обитания на здоровье населения в п. Газопровод необходима реализация следующего комплекса мероприятий:

Таблица № 5
	КРИТЕРИЙ
	МЕРОПРИЯТИЯ

	Улучшение состояния атмосферного воздуха 
	- ужесточение контроля за техническим состоянием транспортных средств и использованием этилированного бензина;

- совершенствование структуры сети мониторинга загрязнения населенных мест.



	Улучшение состояния поверхностных водоемов
	- развитие систем канализации и очистки вод: хозяйственно-бытовых, ливневых;

- благоустройство мест массового отдыха населения.

	Улучшение состояния почв 
	- совершенствование системы санитарной очистки бытового мусора.


Санитарная отчистка территории
Решение вопросов охраны окружающей среды поселка требует выполнения на современном уровне комплекса мероприятий по совершенствованию схемы санитарной очистки и уборки территории. 

На первую очередь предлагаеться развитие обязательной планово-регулярной системы сбора, транспортировки всех бытовых отходов (включая уличный смет с усовершенствованных покрытий) и их обезвреживание и утилизация (с предварительной сортировкой).

Планово-регулярная система включает: подготовку отходов к погрузке в собирающий мусоровозный транспорт, организацию временного хранения отходов (и необходимую сортировку), сбор и вывоз отходов с территорий домовладений, организаций деревни, зимнюю и летнюю уборку территории, утилизацию и обезвреживание специфических отходов и вторичных ресурсов.

Сбор, вывоз ЖБО (по заявкам) осуществляет специализированное предприятие с помощью специальных машин. 

Бытовые отходы, включающие твердый домовой мусор, должны собираться по планово-регулярной системе и транспортироваться для обезвреживания на полигон твердых бытовых отходов.

Площадки для установки контейнеров должны быть удалены от жилых домов, детских учреждений, спортивных площадок и от мест отдыха населения на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м. Размер площадок должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 5.
Транспортировка бытовых отходов должна осуществляться специальным автотранспортом. Сбор ТБО на территории поселка будет производиться контейнерным способом. В этом случае для вывоза ТБО предлагается использовать мусоровозы МКМ-4605 КАМАЗ-53605. Для сбора ТБО необходимо использовать:

· несменяемые контейнеры объемом 0,75 м3 – 3-5 штук, целесообразно установить на площадках, расстояние от которых до границ участков жилых домов и озелененных площадок не менее 50 м согласно нормативным документам.

Периодичность вывоза ТБО должна проводиться: не реже 1 раза в 3 суток в холодное время года (при температуре не выше 5С) и ежедневно в теплое время года.

VI. Положения генерального плана по инженерной

подготовке территории 
Мероприятия по инженерной подготовке и защите территории должны быть обусловлены генеральным планом и связаны с природными условиями, а так же должны регулироваться выбором планировочных, конструктивных и инженерно-технических решений застройки. 

Для устранения или уменьшения техногенного воздействия малоэтажной застройки на природные условия нужно предусматривать предупредительные меры: максимальное сохранение природного рельефа с обеспечением системы отвода поверхностных вод, минимальную плотность сети подземных инженерных сетей и равномерное их размещение по площади. 

При использовании грунтов в качестве естественных оснований должны применяться методы строительных работ, не допускающие ухудшения свойства грунтов и качество подготовленного основания вследствие неорганизованного замачивания, размыва грунтовыми и поверхностными водами, повреждения механизмами и транспортными средствами, выветривания, промерзания и применения открытого водоотлива.
V.II Перечень мероприятий по сохранению объектов культурного наследия.

Размещение объектов нового строительства на территории населенного пункта п. Газопровод сельского поселения «Деревня Сабуровщино» Бабынинского района осуществляется на территориях, свободных от расположения объектов культурного наследия и объектов археологического наследия.

На основании пункта 2 статьи 36 и пункта 1 статьи 37 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации» в случае обнаружения на территории, подлежащей хозяйственному освоению, объектов, обладающими признаками объекта культурного наследия в соответствии со статьей 3 Федерального закона, земляные, строительные и иные работы должны быть исполнителям работ немедленно приостановлены. Исполнитель работ обязан проинформировать государственный орган Калужской области по охране объектов культурного наследия об обнаруженном объекте. В проекты проведения землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ должны быть внесены разделы об обеспечении сохранности обнаруженных объектов до включения данных объектов в единый государственный реестр объектов культурного наследия. (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в порядке, установленным Федеральным законом, а действие положений землеустроительной, градостроительной и проектной документации, градостроительных регламентов на данной территории приостанавливается до внесения соответствующих изменений.                                     
VIII. Мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры
Инженерная инфраструктура

Выбор проектных инженерных решений должен производиться в соответствии с техническими условиями на инженерное обеспечение территории, выдаваемыми соответствующими органами, ответственными за эксплуатацию местных инженерных сетей.
VIII.1 Водоснабжение 

Обеспеченность централизованным водоснабжением составляет 100 %. 

Основной упор при развитии системы водоснабжения следует сделать на создание оптимального режима подачи и распределение воды с учетом нового строительства для повышения надежности и эффективности работы системы водоснабжения при одновременном снижении энергетических затрат и непроизводительных потерь воды.

Для снижения потерь воды, связанных с ее нерациональным использованием, у потребителей повсеместно устанавливаются счетчики учета расхода, в первую очередь – в жилой застройке.

Для обеспечения оптимального автоматического режима работы системы водораспределения необходимо установить регулируемые электроприводы на всех водопроводных насосных станциях.

На первую очередь предлагается: 

- на сооружениях системы водоснабжения установить системы доочистки и обеззараживания воды;
- произвести полную замену существующих водопроводных сетей.

Также проектом предлагается разделить водоснабжение на питьевое и хозяйственное.
VIII.2 Водоотведение

На данный момент обеспеченность централизованной системой канализаций составляет 87,2  %. 

На участках нового строительства планируется централизованное система канализования. Сброс сточных вод будет производиться на существующие очистные сооружения.
При проектировании сетей и сооружений канализации должны быть предусмотрены прогрессивные технические решения, механизация трудоемких работ, автоматизация технологических процессов и максимальная индустриализация строительно-монтажных работ за счет применения сборных конструкций, стандартных и типовых изделий и деталей.

В системе дождевой канализации должна быть обеспечена очистка наиболее загрязненной части поверхностного стока, образующегося в период выпадения дождей, таяния снега и мойки дорожных покрытий, т. е. не менее 70 % годового стока для селитебных территорий и площадок предприятий, близких к ним по загрязненности, и всего объема стока для площадок предприятий, территория которых может быть загрязнена специфическими веществами с токсичными свойствами или значительным количеством органических веществ.

Автономные очистные сооружения используются при строительстве жилых домов (альтернатива септикам) и общественных зданий, локальные очистные сооружения для групп зданий, промышленных предприятий. 

В соответствии с нормативными документами удельные нормы водоотведения принимаются равными нормам водопотребления. Подробное рассмотрение данных мероприятий, а также необходимость и возможность строительства сооружений, и более точный расчёт потребностей производится на последующей стадии проектирования, в частности в проекте планировки.

На первую очередь необходимо провести реконструкцию существующих очистных сооружений для обеспечения нормативной отчистки коммунально-бытовых сточных вод.

VIII.3 Теплоснабжение

Процент обеспеченности централизованным теплоснабжением составляет 84 %.

Покрытие тепловых потребностей поселка предусматривается от существующей и проектируемой котельных.

На первую очередь проектом предусматривается обеспечение проектируемой жилой застройки децентрализовано от автономных источников тепла (АИТ), работающих на природном газе. Для АИТ предлагаются аппараты комбинированные, обеспечивающие потребности отопительного и горячего водоснабжения. Предлагаются индивидуальные двухконтурные (бытовые) газовые котлы мощностью 9-25 кВт по основному контуру, горячее водоснабжение по второму контуру с дополнительной мощностью 6-12 кВт.

Для объектов социальной инфраструктуры предлагается создание централизованной системы теплоснабжения. На первую очередь планируется строительство газово-блочной котельной работающей с мощностью котлов не менее 1,94 Гкал (2,26 МВт), производительностью с учетом собственных нужд и тепловых потерь не менее 1,62 Гкал (1,88 МВт).
Ожидаемые потребности тепла на расчетный срок нового строительства, подсчитанные по укрупненным показателям и удельным характеристикам, предоставлены в таблице 9.

VIII.4 Газоснабжение

Газоснабжение поселка осуществляется от ГРС п. Газопровод. Процент обеспеченности поселка газом составляет около 100 %. На территории населенного пункта располагается 1 ГРП.

На первую очередь для обеспечения стабильной работы системы газоснабжения необходимо поэтапное выполнение следующих мероприятий:

- проведение диагностики (обеспечение безопасной эксплуатации) подземных газопроводов высокого и низкого давления;

-   осуществление технического диагностирования ГРП;

VIII.5 Электроснабжение

Для повышения надежности электроснабжения потребителей, покрытия возрастающих нагрузок существующей сохраняемой застройки и нового строительства в поселке на первую очередь необходимо выполнение следующих мероприятий:

- реконструкция с заменой трансформаторов на более мощные;

- реконструкция существующих и строительство новых трансформаторных подстанций;

- реконструкция существующих сетей; 

- повышение эффективности и экономичности системы передачи электроэнергии путём установления автоматических систем управления, распределительных пунктов и трансформаторных подстанций, монтаж самонесущих изолированных проводов;

- проведение капитального ремонта изношенного оборудования и линий электропередач системы электроснабжения;

- строительство новых распределительных пунктов, монтаж линий электропередач, требуемых для перераспределения нагрузок между существующими потребителями, а также подключения новых потребителей и иных объектов.
Таблица № 6.                          

	Расчетные сроки
	Численность населения, чел
	Нагрузка, МВт

	Современное состояние
	692
	0,42

	Расчетный срок 
	950
	0,57


VIII.6 Связь

Развитие средств связи будит развиваться по следующим направлениям: техническое перевооружение, реконструкция электросвязи и внедрение современных цифровых систем, расширение новых услуг связи. В настоящее время и на рассматриваемую перспективу большое значение в обеспечении телефонной связью занимает сотовая связь.

С 2013 года на территории Калужской области в рамках реализации федерального проекта планируется переход на цифровое эфирное телевизионное и радиовещание с сопутствующим увеличением количества транслируемых каналов и улучшение их качественных характеристик.
Инженерная инфраструктура на расчетный период

	Связь

таблица № 7
	

	Населенный пункт
	население, чел.
	В том числе индивидуальная застройка (новое строительство), кв. м
	Кол-во телефонов
	Кол-во радиоприемников
	Кол-во телевизоров
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	п.Газопровод
	950
	15900
	316
	316
	633
	
	
	
	

	Электричество

таблица № 8
	

	Населенный пункт
	население, чел.
	В том числе индивидуальная застройка (новое строительство), кв. м
	Удельная нагрузка, кВт/чел.
	Расчетная нагрузка, МВт
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	п.Газопровод
	950
	15900
	0,6
	0,57
	
	
	
	
	

	Тепло и газ

таблица № 9
	

	Населенный пункт
	население, чел.
	В том числе индивидуальная застройка (новое строительство), кв. м
	Строит. Объем, м3
	ГВС
	Вентиляция
	Отопление
	Общая
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	п.Газопровод
	950
	15900
	55650
	0,159165
	0,321378
	1,061100
	1,541643
	
	

	Водоснабжение и водоотведение

таблица № 10
	

	Населенный пункт
	население, чел.
	В том числе индивидуальная застройка (новое строительство), кв. м
	Норма СНиП 2.04.01-85, л/сут. чел
	Расход холодной воды, м3/сут
	Расход горячей воды, м3/сут
	Общий, м3/сут
	Бытовые стоки, м3/сут
	м3/час
	Водопотребление максимальное суточное, К=1,2

	п.Газопровод
	950
	15900
	250
	123,5
	114
	237,5
	237,5
	1,31
	285
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